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Paldiski mnt 108 Kinnistu ja lihiala
detailplaneeringu keskkonnamoju
strateegilise hindamise programmi
seisukoht

Edastasite Terviseametile (edaspidi amet) planeerimisseaduse § 81 1digetest 1 ja 2 tulenevalt
ettepanekute esitamiseks Paldiski mnt 108 kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu keskkonnamdju
strateegilise hindamise (edaspidi KSH) programmi. Tallinna Linnavolikogu algatas oma
30.05.2024 otsusega nr 91 Paldiski mnt 108 kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu ning
keskkonnamdju strateegilise hindamise.

Planeeritav maa-ala asub Haabersti linnaosas, Paldiski maantee ja Rannamdisa tee vahelisel alal.
Planeeritavale maa-alale jddb drimaa sihtotstarbega Paldiski mnt 108 kinnistu (78406:606:0005)
ning kinnistul paikneb kahekorruseline drihoone, mille rentnik tegeleb sdiduautode miiligi- ja
teenindusega. Planeeritava maa-ala suurus on 2,03 ha. Detailplaneeringu koostamise eesméark on
Paldiski mnt 108 drimaa sihtotstarbega kinnistu sihtotstarbe muutmine &ri- ja elamumaaks ning
ehitusdiguse médramine 1-22 korruseliste driruumidega korterelamute ehitamiseks ning méarata
iildised maakasutustingimused, heakorrastuse, haljastuse, parkimise ja tehnovorkudega
varustamise pdhimotteline lahendus. Paldiski mnt 108 detailplaneeringu KSH algatati tulenevalt
asjaolust, et kavandatud planeeringu elluviimisega kaasnev tegevus, kuni 22-korruselise
korghoone ehitamine omab eeldatavalt olulist keskkonnamdju. Planeeringulahenduse
koostamisel on arvestatud, et naaberkruntidele, nii Paldiski mnt 108b kui ka Rannam®éisa tee 1
kavandatakse rajada kuni 22-korruselised hooned.

Haabersti linnaosa tildplaneeringu kohaselt on maa-ala juhtotstarbeks maaratud segahoonestusala
(alal vdivad paikneda elamud, kaubandus- ja teenindusasutused, dri- ja biiroohooned, keskkonda
mittehdiriv vidiketootmine, kultuuri- ja spordiasutused jm hooned, millel on linnalikku
elukeskkonda teenindav funktsioon). Eeltoodus tulenevalt on detailplaneeringu lahendus
kooskolas Haabersti linnaosa tildplaneeringuga.

KSH programmis on vilja toodud jérgnev:

e Detailplaneeringus kavandatava kdrghoone rajamise tulemusena suureneb niigi tiheda
likklusega Haabersti liiklussdlme piirkonnas liikluskoormus veelgi, mis vdib hakata
mojutama oluliselt piirkondlikku turvalisust ja liikluskorraldust. Kohaliku liikluse
kasvuga kaasneb suurenev miiratase ja ohusaaste, mis avaldavad negatiivset moju nii
planeeringualale, kontaktvoondile kui kogu linnakeskkonnale.

e Koosmdjus kontaktvoondis olevate ja kavandatavate arendustega vdib detailplaneeringu
elluviimisel kaasneda oluline kumulatiivne moju.

e Selgitamaks planeeringuala ja selle 1&hitimbruskonna liiklusmiira ja dhusaaste olukorda
tellitakse detailplaneeringu ja KSH koostamise protsessis kinnistu Paldiski mnt 108
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piirkonna liiklusmiira ja Shusaaste uuringud, mille koostavad Akukon OU akustika
spetsialist I. Leemet ja vilisohu spetsialist M. Kaasik.

e Esitada piddeva ettevotte poolt teostatud autoliiklusest tuleneva miira modelleerimine
paevase ja 6ise ajavahemiku kohta. Uuringu koostamisel 1ahtuda Sotsiaalministri 4. mértsi
2002 madrusest nr 42 "Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
ithiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid" (edaspidi SoM maérus nr
42). Uuringu tulemusel peavad selguma konkreetsed tulemustel pdhinevad
miraleevendusmeetmed, millest hoone projekteerimisel juhinduda.

Terviseameti hinnangul ei piisa ainult liiklusmiira uuringu teostamisest arvestades, et piirkonda
lisandub ka &drifunktsiooniga tegevusi. Vastavalt planeeritud &ri- voi kaubandustegevusele tuleks
hinnata ja vOimalusel modelleerida ka rajatavate hoonete tehnoseadmete poolt pdhjustatud
voimalikku miira, asjakohasel juhul ka laadimistegevusest tulenevat voi muud planeeritavale
aritegevusele iseloomulikku ja normeeritud miira.

Liiklusmiira uuringu puhul tuleks arvestada, et miiranormid kehtivad maa-alale ning erand on
tehtud miiratundliku hoone teepoolsele kiiljele. Seega tuleks olukorra parimaks voimalikuks
hindamiseks miira modelleeringutel ja uuringutes niidata dra nii hoone fassaadidele levivad kui
ka maa-alal levivad miiratasemed. Liiklusmiira puhul tuleks modtmistel uurida ka maksimaalseid
tasemeid, et oleks vOimalik paremini valida eluhoonete heliisolatsiooni, arvestades, et SoM
méidruses nr 42 on magamisruumides 60seks sitestatud litklusmiira normtase uutes hoonetes
tingimusel, et 60 jooksul leiab aset vdhemalt 5 liiklusjuhtumit, kus miira maksimaalne tase
LpAmax on iiletatud.

Téhelepanu tuleks poorata ka voimalikule kumulatiivsele miirale, uurides olemasolevat olukorda
ning vorreldes seda tulevase olukorraga, kus on kajastatud planeeringu elluviimisel lisanduv
miira. Kui kumulatiivne miira planeeringu elluviimisel suureneb, on asjakohane leida kohe
leevendavaid meetmeid, et planeeringu negatiivne mdju olemasolevale elukeskkonnale oleks
voimalikult viike.

Lisaks eelnevale juhib amet tdhelepanu:

e Miirahinnangu koostamisel saab ldhtuda keskkonnaministri 03.10.2016 méérusega nr 32
,, Vélisohus leviva miira piiramise eesmirgil planeeringu koostamisele esitatavad nduded
satestatust.

e KSH programmis on kirjutatud korduvalt ,,Terviseameti Pohja talitus“. Amet tépsustab,
et alates 23.11.2018 nimetati talitused iimber regionaalosakondadeks.

e KSH algatamise otsuse punktis 3.4 on kirjutatud , kavandada vihemalt 50%
drifunktsiooni, st dri- voi teeninduspinnad piirkonna elanike teenindamiseks. "
Detailplaneeringu lahendusskeemi kohaselt on mérgitud drifunktsiooniks vahemalt 40%
ja elamumaa vdhem kui 60%. Amet juhib tdhelepanu, et eelnimetatud informatsioon on
vastuolus.
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